
SURAT PERJANJIAN SEWA RUMAH 

Pada hari ini tanggal  di, kami yang bertandatangan di bawah ini: 

1. Nama   : RotuaHarianja 
Tempat,TglLahir : Bulusuratan, 13 November 1999 
Pekerjaan  : Mahasiswa 
Alamat   : Tapanuli Tengah 
Nomor KTP  : 125111286544 
 
Dalam hal ini bertindak atas nama diri pribadi yang selanjutnya disebut sebagai PIHAK 
PERTAMA (Pemilik) 
 

2. Nama   : Fanilia Lase 
Tempat,TglLahir : Hiliganoita, 02 Mei 1999 
Pekerjaan  : Mahasiswa 
Alamat   : GunungSitoli 
Nomor KTP  : 127634527813 
 
Dalam hal ini bertindak atas nama diri pribadi yang selanjutnya disebut sebagai PIHAK 
KEDUA (Penyewa) 

PIHAK PERTAMA dan PIHAK KEDUA dengan ini terlebih dahulu menerangkan hal-hal 
sebagai berikut: 

1. Bahwa, PIHAK PERTAMA adalah pemilik yang sah atas sebuah rumah tempat tinggal 
yang berdiri di atas tanah hak atas tanah milik dengan sertifikat hak milik 

(SHM) Nomor: 273/2002 atas nama Rotua Harianja, yang setempat dikenal sebagai Jalan 
Pendidikan  No. 27, Kelurahan Kenangan Baru, Kecamatan Percut Sei Tuan, Kabupaten 
Deli Serdang, Propinsi Sumatera Utara (selanjutnya disebut “Rumah”). 

2. Bahwa, PIHAK PERTAMA bermaksud untuk menyewakan Rumah tersebut kepada 
PIHAK KEDUA sebagaimana PIHAK KEDUA bermaksud untuk menyewa Rumah 
tersebut dari PIHAK PERTAMA.  
 

Selanjutnya, untuk maksud tersebut di atas, PARA PIHAK sepakat untuk mengikatkan diri 
dalam Perjanjian Sewa Rumah (selanjutnya disebut “Perjanjian”) ini dengan ketentuan dan 
syarat-syarat sebagaimana diatur dalam pasal-pasal di bawah ini:  
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Pasal 1  
KESEPAKATAN SEWA-MENYEWA  

 
1. PIHAK PERTAMAdenganinisepakatuntukmenyewakanRumahkepadaPIHAK 

KEDUAsebagaimanaPIHAK 
KEDUAdenganinisepakatuntukmenyewaRumahtersebutdariPIHAK PERTAMA.  

2. SewamenyewaRumahsebagaimanadimaksudayat (1) 
dilaksanakandenganketentuansebagaiberikut:  
a. HargaSewasebesarRp. 20.000.000 (Duapuluhjuta rupiah). 
b. JangkaWaktuSewaadalahuntukselama 2 (dua) tahun, yang dimulaipadatanggal 12 

Juni 2020 danberakhirpadatanggal 12 Juni 2022.  
 

Pasal 2  
HARGA DAN PEMBAYARAN  

 
a. PIHAK KEDUA akanmenyewarumahtersebutselama 2 (dua) tahunterhitungmulaitanggal 

12 Juni 2020 sampaidengantanggal 12 Juni 2022. 
b. HargasewarumahtersebutdisepakatisebesarRp. 833.000 (Delapanratustigapuluhtiga 

rupiah) per bulanatau total Rp. 20.000.000 (Duapuluhjuta rupiah) 
untukkeseluruhanjangkawaktusewa.  

c. (c1). UangtersebutakandiberikanPIHAK KEDUA kepadaPIHAK 
PERTAMAbersamaandenganpenandatanganan Surat 
Perjanjianinisebagaitandapelunasandariseluruhjumlahuangsewatermaksud.  
(c2). UangtersebutakandiberikanPIHAK KEDUA kepadaPIHAK PERTAMA 
secaraBERTAHAPselama 2 (dua) tahundanpelunasanterakhirtanggal 12 Mei 2022. 
Dengandeposit awalsebesarRp. 833.000(Delapanratustigapuluhtiga rupiah).  

d. PIHAK PERTAMA 
akanmemberikankuitansitandabuktipenerimaantersendirikepadaPIHAK KEDUA.  

 
Pasal 3  

JAMINAN  
 

PIHAK PERTAMA memberikanjaminannyabahwa:  
a. Rumah yang disewakandalamperjanjianinisepenuhnyamerupakanhakPIHAK 

PERTAMA, bebasdarisengketa, 
dantidakdalamkeadaandisewakanmaupundijualkepadaPIHAK KETIGA.  

b. PIHAK KEDUA dapatsepenuhnyamenjalankanhak-
haknyasebagaipenyewadarirumahtersebutdengantidakdiganggugugatolehpihak-pihak 
lain.  
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Pasal 4  

PEMBEBANAN BIAYA DAN PERAWATAN  
 

a. PIHAK KEDUA berhakataspemakaianaliranlistrik, salurannomortelepon, dan air PDAM 
yang telahterpasangsebelumnyapadabangunanrumah yang disewa.  

b. PIHAK KEDUA berkewajibanuntukmembayarsemuatagihan-tagihanataurekening-
rekeningsertabiaya-biayalainnyaataspenggunaannya.  

c. Segalakerugian yang timbulakibatkelalaianPIHAK KEDUA 
dalammemenuhikewajibannyasepenuhnyamenjaditanggungjawabPIHAKKEDUA.  

d. PIHAK KEDUA berkewajibanmerawatdanmenjagakeadaantersebut agar 
tetapdalamkondisibaiktermasukmemeliharakebersihandankelestarianlingkungantermasuk
memeliharakebersihandankelestarianlingkungansertasarana-saranakepentinganumum. 

 
 

Pasal 5  
HAK DAN KEWAJIBAN   

 
Selama masa perjanjiansewa-menyewainiberlangsung, PIHAK KEDUA tidakdibenarkanuntuk:  

a. Memindahkanataumengalihkanhaksewaberdasarkanperjanjianini, 
baikuntuksebagianataukeseluruhannyakepadaPIHAK KETIGA.  

b. Mempergunakanrumahituuntuktujuan yang lain daripada yang 
disepakatidalamperjanjianini, kecualitelahmendapatijinsecaratertulisdariPIHAK 
PERTAMA.  

c. Membuatbangunanlain, sumurborataugalian-galian lain di 
sekitarrumahtanpaadanyaijintertulisdariPIHAK PERTAMA.  

d. MengubahstrukturdaninstalasidarirumahtersebuttanpaijindanpersetujuandariPIHAK 
PERTAMA.  

Yang dimaksudkandenganstrukturadalahsistemkonstruksibangunan yang 
menunjangberdirinyabangunanrumahtersebut, seperti: fondasi, balok, kolom, lantai, dandinding.  
 
 

Pasal 6  
KERUSAKAN DAN BENCANA ALAM  

 
a. Kerusakanstrukturbangunanrumahsebagaiakibatpemakaiansepenuhnyamenjaditanggungja

wabPIHAK KEDUA.  
b. PIHAK KEDUA dibebaskandarisegalagantirugiatautuntutandariPIHAK PERTAMA 

akibatkerusakanpadabangunan yang diakibatkanolehforce majeure.   
Yang dimaksuddenganForce majeure adalah:  

----------------------------------------------------- 
© Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area 

Document Accepted 6/7/22 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)6/7/22 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Rotua Harianja - Surat Perjanjian Sewa Rumah



1. Bencanaalam, seperti: banjir, gempabumi, tanahlongsor, petir, angintopan, 
sertakebakaran yang disebabkanolehfaktoreksternalyang 
mengganggukelangsunganperjanjianini.  

2. Huru-hara, kerusuhan, pemberontakan, danperang. 
 
 

Pasal 7  
SYARAT PEMUTUSAN HUBUNGAN PIHAK KEDUA  

 
PIHAK KEDUA dapatmemutuskanhubungansewa-
menyewasebelumjangkawaktuperjanjianiniberakhir, dengansyarat-syarat:  

a. TerlebihdahulumemberitahukanmaksudnyatersebutsecaratertuliskepadaPIHAK  
PERTAMA sekurang-kurangnya 5 (lima) 
bulansebelumberakhirnyajangkawaktuperjanjian.  

b. Telahmembayarsemuatagihan-tagihanataurekening-rekeningsertabiaya-
biayalainnyaataspenggunaannya.  

c. Tidakberhakmenuntutpengembalianuangsewauntukjangkawaktusewamenyewa yang 
belumdilaksanakannya.  
 

 
Pasal 8  

SYARAT PEMUTUSAN HUBUNGAN PIHAK PERTAMA  
 

PIHAK PERTAMA dapatmemutuskanhubungansewa-
menyewasebelumjangkawaktuperjanjianiniberakhir, dengansyarat-syarat:  

a. PIHAK KEDUA 
melanggarataulalaimelaksanakansalahsatuketentuanatausyaratperjanjianini.  

b. PIHAK KEDUA lalaimembayarhargasewa, biayaperawatan, dan/atautagihanlainnya 
yang terhutangselama 6 (enam) bulansetelahpembayaranitujatuh tempo.  
 

 
Pasal 9  

MASA BERAKHIR KONTRAK  
 

SetelahberakhirjangkawaktukontraksesuaidenganPasal 2 suratperjanjianini, PIHAK KEDUA 
segeramengosongkanrumahdanmenyerahkannyakembalikepadaPIHAK PERTAMA 
sertatelahmemenuhisemuakewajibannyasesuaidengansuratperjanjianini, 
kecualikeduabelahpihakbersepakatuntukmemperpanjangsewa-menyewakembali.  
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Pasal 10  
HAL-HAL LAIN  

 
Hal-hal yang 
belumtercantumdalamperjanjianiniakandimusyawarahkanbersamaolehkeduabelahpihak.  
 

Pasal 11  
PENYELESAIAN PERSELISIHAN  

 
Mengenaiperjanjianinidansegalaakibatnya, 
keduabelahpihakbersepakatuntukmemilihpenyelesaiansecarakekeluargaan.  
 
 
Demikianlah Surat Perjanjianinidibuatdalam 2 (dua) rangkap yang 
bermateraicukupdanmempunyaikekuatanhukum yang sama, ditandatanganikeduabelahpihak di 
Medan pada Hari Jum’atTanggal 12(duabelas) BulanJuniTahun 2020 (duaribuduapuluh), 
danberlakumulaitanggaltersebutsampaidengantanggal 12 (duabelas) BulanJuniTahun 2022 
(duaribuduapuluhdua).  
 

 

 

 

 

 

 
               PIHAK PERTAMA,     PIHAK KEDUA, 

      
 
            (ROTUA HARIANJA )                 (FANILIA LASE)  
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