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RINGKASAN 

WNARLIK : ANALISA PENENTUAN HARGA JUAL RUM.AH PADA PERUM 
PERUMNAS CABANG SUMUT 11 M.ARTUBUNG MED.AN (dibawab bimbingan 
Bapak DTS.Rasdianto, MS, Ak sebagai Pembimbing I dan Bapak Drs. Ali Usman 
Sircgar sebagai Pembimbing II). 

Harga Jual adalah jumlah mooeter yang dibebankan oleh suatu unit usaha kepada 

pembeli a tau pelanggan atas barang atau jasa yang dijual a tau dJscrahkan. 

Masalah yang dihadapi oleh perusahaan yang bermula dari teljadinya krisis 

ekonomi adalah melemahnya daya bell masyarakat, scdangkan dtpihak lam harga pokok 

produl.. mengalami kenaikan. Kenaikanharga pokok mengakibatkan harga jual juga naik. 

Akibat masalah diatas adalah berpengaruh pada pencapamn target penjualan yan!; 

beral..tbat pula pada tmgkat pendapatan perusahaan. 

Tujuan dan penelitlan ini adalah untuk mengetahut cara penen!Uan harga jual 

pada Perum Perumnas Cabang Sumul U Martubuog Medan. Metode penelittan ioi 

menggunakan metode statisliJ... Jesknfiif. Berdasarkan hasil penelitian diketahw bahwa 

Perum Perumnas Cabang Sumut II Martubung Medan dalam menentukan harga jual 

produknya menggunakan metode Full Cost. hal '"' dimaksudkan untuk mengetahut 

kescluruhan biaya yang dikeluarkan olch perusahaan dalam menghasilkan produk 

Unsur-unsur dalam menghitung harga jual sebuah produk rumah pada Perurn 

Perumnas Caab:\ng Sumut ll Martubung Medan adalah harga pokok tanah. harga pokol.. 

fisik rumah ditambah btaya I MB, BP Air Minum, BP Listrik, HGB dan F.:stat Manajemen, 

kemudtan dtdapat harga pokok Jual. Harga pokok jual akan dttambah mark up untuk 

mempcroleh harga JUBI. Berdasaarkan metode tersebut dikctahw harga jual IUI!Iah 

RSS.D.36/J 19 type Mawar pada Pcrum Perumnas Cabang Sumut II Medan adalah 

sebcsar Rp 34.000 000.-
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KAT A PENGANT AR 

Segala puj1 dan syukur kehadirat Allah SWT yang telah mencurahkan rahmat 

dan karunianya. sehtngga penuhs dapat menyelesaikan penulisan skrips1 im untuk 

melengkap1 tugas-tugas yang merupakan persyaratan guoa menyelesaikan pendidikan 

Strata-l pada "Umversltas Medan Area" Fak"llltas Ekonomi Jurusan Al'Uiitansi. 

Adapun penuhsan slnps1 im diberi judui-Analisa Penentuan Harga Jual Pada 

Perum Perumnas Cabang Sumut 11 Martubung Medan". Dalam penyelesman stud• 

sampai kcpada penuhsan slripsi ini penulis telah banyak menerima bantuan, baik 

moril maupun matcril olch karl'na itu dalam k�sempatan ini penulis menguc�pkan 

t.:rima kasih yang tal.. tcrhtngga kcpada ayahanda Ngadimun, ibunda Kasmini dan 

adinda tcrnacinta Gusnarita yang telah memberikan semangat dan dorongan demi 

kelancaran studi penuhs. 

Penulis menyadan sepenuhnya bahwa isi dari skripsi ini jauh dari sempurna, 

karena kctcrbatJsan wal..tu, peogetabuan dan kemampuao penu!1s, oleh lcarenanya 

' 

dengan segaln kerendahan hall. penulis mengharapk-an saran dan kritik sebagai 

masukan konstrul..uf dalam upaya penyempumaan skripsi ini. 

Melalu1 s�rips1 '"'· k1ranya penulis menyampaikan ucapan terima kas1h yang 

tiada terhtngga kepada : 

Bapak lr Zulknmain Lubis. MM, selaku Rek"tor Universitas Medan Area. 

2. Bapak Drs. H Syahriandy, Ms1. selaku Dekan Fal'Ultas Ekonom1 Umversitas 

Medan Area 
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3. lbu Hj. Relllawati Siregar, SE, selaku Ketua Jurusan AJ,;untansi Umversitas 

Medan Area. 

4. Bapak Rasdtanto, MS, Ak, sclaku Pembtmbing I yang telah mengarahkan 

dalam pembuatan sk:ripsi ini. 

5. Bapak Drs. Ali Usman Snegar, sclaku Pembimbing n yang telah 

mengarahkan dalam pembuatan skripsi ini 

6. Ptmptnan Kantor Perum Perumnas Cabang Sumut II Martubung Medan antara 

lam . Bapak lr. Mangabul H. Stbararu (Manager Cabang), Bapak Drs. Zulfan 

EtTendy (Manager Pemasaran Regional!), Bapak Hirun, SF (Asmen r\dm & 

Kcl!llngan). Bapak Ayusman. SE \Asmeil Pemasaran}, seiaku pembtmbing 

nsct pada Kantor Perum Perumnas. 

7. Rapak lzman dan rekan-rekan SCJawat lainnya yang tidak dapat saya scbutkan 

satu persatu yang telah membantu dan mendorong secara monl. semoga Allah 

Swt melimpahkan ralunat dan karunianya kcpada l.ita semua 

Amin . .. Ya Robbal Alamtn !! 

Penulis 
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A. AlllSlln Pemilihan Judul 

IUB I 

PEND\IIl U ,\:\ 

i'�lli:UIU�In hargo JUal haranl! atau JUSll tn.:rupa�an Sll.IIU J"u11g51 11l303JI!f 

yang p.:nllnr Kcrutu�an p.:nt'ntuan harga tnal �uht dtanuhsi� �chnh hanya� 

fnktor ) ang 'altn!;l b<:nnt.:ral.\1 dan h.:rp.:ngaruh t.:rhad�p l.o.:rutusan h:r,.:hut 

Harga merupakan salah saiUJcms mlonnast pentutg �ani) dtt.:nma pelanggan 

tentang suatu produl. Penetapan har11a JUga bo.:rhubungan d..:ngan scluruh tujuan 

jangka pendck dan :;asaran JUngka panJang sehuah pcru'illhaan Faktor vang 

mcmpenl'aruht p.:nctap3n harga dapat b.:ra,al dan luar dan c.lalam pcrusahaan 

Fal.tor utama Jan luar tcrmasuJ. pclanggan dan pt.'Samg l·al.tor pelan!:'gan 

llll"llJath �ang:•t p-:rllang �arcn:1 pclanggan •ncrupak:ln 'umber pcr.1kh:m 

pei!uolp.IL1t. ut.ltna dart �cbuah p.:ru,altaan ScJanr�.u1 Ia� tm UUIIIIU dnn dalarn 

pcru�Jita:m �.mg hcrkou.m dcngan pcncta(l<ln h:uga tual atl.tlah IUJUan pt.'ltta,.tmn 

t�pe.lctal.. dan )ang pahng rn.:ndasar dan �muan)a ndalaJt taltor bta)a. 

Fnktor htoya r111salnyu !crutama yang l>CfUJIU l..nmp<lncn paling mcnda'illr 

\ang hnru.' dtr.:nmlhang�<tn dalam pcn�t<tpan harga Snullt c;aru \ang 

mcmung!..rnl.an 'uatu perusaha<tn daf"11 hcrsatH�; aduluh dcngan harga pol..o!.. �.tng 

r.:ndah lanpa mcnurunlan l..uahtas Jan barang yang dtha.-.tll..an llarga pokok 
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produk merupakan mforma�• �ang s:mg;u bcrharga dalam mencmpkan harga \ang 

kompellll f 

Settap perusahaan harus mcmpuny:u usaha yang elhll!n il[!ar m�mperolch 

pcndapatan sebanyak mungkm dcngan hiava yang rcndah unlit� m�nc:t!):ll laba 

) .mg maks1mal B1aya dalmn suatu pcmsahaan mcrupakan unsur vnnt; san gat 

pentmg Harga pol..oJ.. pr1>Ju� m�hpull scmua hta\a \ang tl.'f]a<h ,raJ.un 1 '" •l..a 

pembehan atau pcrnbu:nan produl. Pcn..:ntuan harga pokol.; akan memp..:ngaruht 

kc:bljakan barga jual Untul.. mngc:tahut ap;tkah pengeluaran bta\a stll.bh etistcn 

atnu belum untuk mem:apa1 un�k;tt luw yang maksunal J>cnentuan h.trgu JUal 

yung al..an memberikan laba pad.! p..:rusahaan mcnumut ad:HJ)a pc:ngl.'t.thuan 

t.:ntang bm) a produk 

Keputusan p.:nentuan h:trga .rnal htasanvn h:1rus d1buat hcntlnn�· ul.mg 

i..arcna harga JUal dtpengarulu nlch p..:rubahan hngl..ungan ckst.:tnal dan tnt<:nl.ll 

Pcrubahan harga JUal bertujuan agar harga JUal �.tng baru d:1p;11 ml!nccrmtnl..an 

b1a�a saat tm (current co�t) atau mal:1han baaya masa depan (future w�l), J..ondr'' 

p;�Sar, n.:ak�t pasar,laba atau return }ang dung111!..an. Pt:ncmuan h:uga jual )ang 

salah senng berukibat fatal pada masulah l..cuangan perusahaan, nusalnya 

l;.:rugtan yang tcrus mcncrus 

tlcrdasarkan uratan yang dtl..cmukakan thatas. maka penult� tcn;anl.. untul.. 

menuh) dalam seknpst 101. dcngan JUdul - Anah-.a l'en<!ntuan llarga Jual Rumah 

p;lda Pcrum Perurnnas Cabang Sumut II Martuhung ··. 
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1J \1 I \IU'l...,T\h: \ 

<l.•rrisun Norrc•• (200 I). \kunran'l '"""'�erial laLtna. Sakmh.t I· mpal. 

I lair I Ul!lC! u:m ,\ o.;, Daniel (�1111 I 1. l'<'lll:l"ll':tll llul,u 2 J:��arta. �nlcmba lint pat. 

llcnl') !oiitnallH•ra (2WO) 1\l:mai<'IIH'II l't:musar:t n lntcrn:t\ional Jilid II, Jakarta S.t!cmh:, I mpal 

K.HnaruJ•lin \l.nmd. ( ''"; •J Alwru:tn,i \1au:tujcmcn das<�r-da.,ar konscp biuyu dan p�ng.unhilar• k.:put Ia� aria I' I RaJa I ;r..lind Pcr'\ada. 

1..�1 :O..t:llr)n (20111) \l.unran,; 1\l:tro.ojt•rial, .Jakarta. 1'1. ltaj.t (;roldlindnl'cr-.ada Juk .. n.t 

1\lul}<t<.li ( 1"''1 ). \kuntllll'l hra1a l.cli,; h:••li1na, \ ng).lkarta : '>ckolah linggi llmu El.nn•••• : )  �) •'·'" 1\.duarga l'.thl.t\\,111 1\t•garu (SIll Y KI'N ). 

\Jam.Jn Asn ( 19NnJ. \Ltrkt•tin�: I· clt'i I,\ ogjakartn. llal;1i l'cnc:trbil h1kuhas l·knnnmi (BPI I. J \ ogjakurta. 

l'hilip Jo..utk•r dan \mstrun • !1111!7) U:l\:tt' 
l'cflcllut I' I. l'rt•nl�;tlmdn l.t� •'tl,l 

ll:l\:tr' l't·nt;l\aran .Jilid I. lakart;t • 

l'fulir Koller ( 19'17). \l:ln:tj<•mt·n l't·m:l\ar:w .lilitl 2 An�lisis. 1'-:r.:ncanaan. lmplcmcma,j d�n Kuntr•ll. Jakurt.l I' I. l'rcnhalindu Jak:lrta. 

'iupn)unn, I{ '\ ( I9S•J). Akuntarm \l:onajcml·u J l'rmc, Pcngcodalian ,\lanujcmctl. Y(>g)ak.•rta. Bl'll. Y{lg)ni..Jrt.l hc�l'(l,l'kuna <.lcngan SIll \ Kl'l\ Yu�\akarta 
S. N."nti••n J.m \1 I horn:Js, lluku l't·uunrun '\lcmhuar Sl.rip�i, Thcsio,, OhcrtaJJI, M:.kal:oh.l'<'ncrhll Bcun1 \b.u.1 J;,lo·ut:. 1•1•1� 
WIJii.tm I Stm1ton (1'190), l'rin.o,ip f'l'lll:l�arau l•:tlhi l'ujuh, Tcrjcmuhan Gulltlwatl ! lutHuru�. J:J�nn.: • f'.:nc:r bil Salcmba I ntpat 
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Objek obs.:n:nsi 
fcmpat Ob.�crv,"' 
N3Jna Obscnw 
\\'alJu Obs.:rv:N 

t\nalt�:• 1\:ncnlu.u, I l:llltJ Jw.r 1'�1 om Pcn•miM' < al•:u1·• ')umut ll l\lo�clnn .SunarJ.� 
I 0 Ol.rohcr 2(U)5 

r I, Pen,nrt.,lJI , •. JU. I ell .1 IIIII {lfdt , lillrur pcuuuu.t.u •l.111 Jlcn.m.tr.ou 2 1 1\fan..yc-mcn u.1IJu1 •ucncnruJ.:,uo lwoV' JU�I i S<�ringLtli .li,IS d,hJr ho�\'J, 3. Perusah.1an �cb�1hnva mcmnhami I l.:lasi.tih.�i ll•ara agar p�oses p.:ngllnbtl.m kepun.s..n h.''B" JU.;d )JOg dibl:uk.on tiJ.d.; / men} m1pane ciJn ) aug seh.lru.sJJ} ,, ol. Da!am •nc:netapl�n h..u-ga JUJI h.uus I f OCI])cdorn.u1 p.uiJ h.11 g.t pokok. 5. 1\.!an�J<?rn.:n d.tflJI m.:r�ggunal..m ''�1�111 1 harga pnkol ,,,,.,d1111 'th.t;•,;oi tla,,u 1 pcncntUJn h3r •.1 Jli,IJ. 6. J It.fan,�,·mcn (,luh I ,lfk '"�"C$'"""""' JNOiki.a,JJJ \ JII;JI d �.lsllll" Ji.L� I perhitun!"'n h.:u p,• V<•lul ��clweae �bt pcrcn,ana.m dan lltngarnt>ilan litJlUiliS:In I janglw p.:ndcl\ 
7, Ifurga ju.ll pwllul.. .li.IU J<L'it hJ1u.\ <l.•p.tr menutup bia}.l p.:nrJJ1 }.1ng bc!san!'I,IIJ ;tn / <lt'Jl!a.tl produ/, <Jtcw Jllsn dmt lll<'rtghu.,i/knn laba yang diJ,;ehcmlald. I 8. Pei'UI;:Uuan m�n.:oba m�nctapk.&n ha&l!J / yang abn ment.:�l.simumLm labJ sck.1rang. 9 Senu1Jn jcl.u ruju.tn �.lJl >Cnulin / mu<bh un!U.k mcncwpk.m harga jualny� 10. Dabm m.:n.:nrukan harga jual rerusahaJn � memJX"nimbangkJtn fllktor - fakiOJ seb3gaj bcril;ur : 

11. laba yan,g diingink;�n 
b. prodUl 

., 

" I 
J I : 
I 

I 

Kode 
Dokumen 

v '---..L...:.c._.::.;hu.'.;:,Yc.::' a __ ----------4-__ ....__...___...._ __ --...J 

UNIVERSITAS MEDAN AREA



()hjc� \\'a\\3JIC:lr.'i 
f cmpd! \\ ""'''""·'�'•• 
N:.ma Korespond�P Juh:uan 1\.or"'l>tlll<l.e,, 

.1 Jwl 
. ...,,u.,., f.! l:'l<mall M,<Ja" f lfcruh 

No r 11okum�"n Bul-11 l.•nt I 1 ) Arakh: r<-n�z.tt.:.;; :1r • JU;rl 111 rt·n·�uuht f Argumcn 

3 

5 

lltktor p.-nnmtl:Ul <Lm I'< n " " '' 

nkh i a. unluk mengcrahur besamya r�·nnmt.um J>erumnn� melnkuh.n :\nnh>a Pdunng Puar (APP). r 11. braya merupakan lllfomJasr pentong untuk menttapkan � 

Apal.:ah DlllllaJcmt'u Jalan1 llll.'o<'nluJ.:nn lt��g;• JU81 setmgl.:nh nta.< t.:a<��r h'·'l'li Apakah J>CI'U38ltaan aebtulmya memahanu klasurL:ast braya ar�u pms�s rengambtl.ln keputu.<�n luuwJ JOAI )nng dt!al-uknn lido� m�nyimpang Jon yung •..:hnru:.myn Apakah dalam m�nctapk:m h�rga JUal be�J,Iman fi'Jtb h:lrl'·• pokok 

Y a. pcngetehuan tentang &:lasllil:asr bray:� penting agar '«!�Wll denann 1\l,Juan epa mfomm,.i binyo 1tu d1gunaknn, ttU'Us Ya, kMcna haq:.1 Jllal harus dJaL'I.S h�rga pokt)k unruk mrnd;lpaJkan lnha ynng dchampknn 1\puk,uJr IniUiilJCin�l uapm IIICIIj!glUJ tkoUI \I�ICIII hari:O poknl; st;ul,lrut sd""''" d,J,nl P•'lh:utuan h>tll!JI JU:tl, 
l'�ru�ahaun mcn&:unaktuJ hm}Jll po�ok stundnr yun� tcnuany dal:!m flRKB dalum ntonontuknn I ho:JJ;a JUa/ 6 / '\r>abh ntart:IJ�ttt�fl lduft h:t l ntcn�o:uu.:J.. m jl ntul. k··putus.m J:utsJ.:o pcnJek / ll'wdrkuran \UJ.dh:l '<t.:-lm� �!11:> J>c•llltw•pu• hwr" mcm,u'l> pcnJcL!tun vunobcl 

pokok sd>J;:ar n!a: per.-ncanaan Jan flCill:alnllll.ur C<lSIIIJg lc!brh tepot untuk / lq-utusan J�a JlClldek 
•l.G�Jnabn 7 1'\pakeh !wsa JUS/ produJ.: alllu J""" h.tnu J<.pdt Yo I menutup br:wa penuh yang b.!rs:ulgtutan dt•ngan I proJuk utau jasa Jan mcnrJms1l�on bha }'llltg I drkchcnJtSk, / <S. •\":Jtah reru.,ahaan mcncol>.. m�n,·rapkan harga Ya. namun h:IIWJ yang dncrnpkan I Y\lttn abn mcmak.mtumkM !ah., �·'kar.mc l r1dak bolch Jebrh cJnn harga yang 9. 

I 
.'\J1ilk3h semt�km Jda:; IUJuan P

.�ru�ahaa n ·'�nlil!.rn / Ya. P.:rusahaan mencoba mcn1act1 

•lttvtnpkan olch Pcmorintoh mudah unt �k m�nclapi.:Rn hurcn JU.llnyn 
pernrmpm kualrtas produk untuk 

· 

J ""'·')'aruknr ckonomi mc�nsM kcbawah 11,, Apal.:ah t.IJinm m� �ru;. •• � hmua JU:. J'tt'nr:;;,n,tm Yn harga dllctapkan dmtas bia}'a 

1 h"m= n•e.n:rmm:".,r:J.;� r.u.a,, r.u.,,.,. ��� ""hmgs... /aha dJh:u-apbn I bcnkut 
tlrp.-rokh. di�prng 11u 

q lobo }Un� d. ken 
pefUSaha;m mem� 

b ;>mduk 
�ruzr� }'2118 m� 

c b11l)11 

1hbutuhkan olth ma:.}'lllakar __ ,__-
L -
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